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2 RICHTLIJNEN EN ONTWIKKELKADER
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LEGENDA
Plangrens	(indicatief)

Water bestaand

Bebouwing bestaand

Bedrijf (milieucategorie 2)

Richtafstand (30m)

Veiligheidzone bestaande overstortleidingen

Indicatieve	contour	stankcirkel	ca.	50	m	rond
uitstroomopening

Bedrijven en milieuzonering

Water

Indicatieve	reservering	voor	watercompensatie.	
Benodigde bergingscapaciteit: 1.125m3

Monumentale bomen behouden en inpassen 
Groen

Aan te brengen gemengde overstort

Bestaande overstort

N

Autoontsluiting

Langzaamverkeersroute

Verkeer

++++

Monumentale houtwal versterken

Groene	bufferzone

Bebouwing

Kleine korrel langs Dahliastraat

Zichtlijn open houden

Trafo nutsvoorziening

Versterken nevengroenstructuur

2 RICHTLIJNEN EN ONTWIKKELKADER

Basis bouwhoogte van 1-2 bouwlagen met een kap

Hoogteaccenten van 3-4 bouwlagen zijn toegestaan 
in het midden van het plangebied. Maximaal 3 
bouwlagen met een kap of 4 bouwlagen met plat 
dak

Klimaatadapatieve	inrichting	als	uitgangspunt

Autoontsluiting	optioneel	te	onderzoeken

Koppelkansen voor woningbouw in het 
aangrenzende gebied bezien
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M A D E  N O O R D W E S T
V I S I E K A A R T

Groen/blauw netwerk

Integrale benadering van o.a. de 
energievraag, vitaliteit in het gebied en 
biodiversteit 

De groene kamers vanuit het historische 
landschap zijn terug te zien in het raamwerk

Opvang en berging van water tegen 
droogte en wateroverlast

Aansluiten op de groene omgeving
Minimaal 50 m2 groen & water per woning 
wordt gecreëerd. 

Duurzame ontwikkeling

Cultuurhistorische waarden

Klimaatadaptief



M A D E  N O O R D W E S T
V O G E LV LU C H T

Helder raamwerk met 
kamers in het groen

Klimaat adaptieve 
gebieden

‘Groen hart’ als 
ensemble

Stedenbouwkundig 
accent

Aandacht op 
zichtlijnen en hoeken

Eenduidige 
ontsluiting

Inpassen 
Vierendeelstraat 
als belangrijke 

wandelverbinding

Bestaande 
bomen behouden
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Model 1

PROGRAMMA Getekend Behoefte Verschil

Woningcategorie Aantal (%) Aantal (%) Aantal

SOCIAAL 50 0 0 #DEEL 0! 50

MIDDEN 68 0 0 #DEEL 0! 68

VRIJE SECTOR 51 0 0 #DEEL 0! 51

Totaal 169 100% 0 #DEEL 0! 169

Grondgebonden 75 44%

Appartementen 94 56%

PROGRAMMA Getekend Behoefte Verschil

BEB TYPE Woningcategorie Aantal (%) Aantal (%) Aantal BVO¹ totaal BVO gem. per 
type

GBO totaal GBO gem. 
per type

Vormfactor 
BVO - GBO

Factor GSI - 
BVO

BVO²                 
GBO/vormfac
torSOCIAAL 50 30% 0 #DEEL 0! 50

APPARTEMENTEN 50 30% 0 #DEEL 0! 50 10936 m2 6682 m2

beb-type appartementen goedkoop huur Appartement sociaal 50 30% 0 #DEEL 0! 50 3739 m2 75 m2 3365 m2 67 m2 0,9

BETAALBAAR & MIDDELDUUR 68 40% 0 #DEEL 0! 116

GRONDGEBONDEN 36 21% 0 #DEEL 0! 84 7197 m2 3317 m2

VORM-beb-type rijwoning A4200 Rijwoning A4200 26 15% 0 #DEEL 0! 26 2610 m2 100 m2 2349 m2 90 m2 0,9 2,5

VORM-beb-type rijwoning A4200 kopgevel Rijwoning A4200 (kopgevel) 10 6% 0 #DEEL 0! 10 1076 m2 108 m2 968 m2 97 m2 0,9 2,5

APPARTEMENTEN 32 19% 0 #DEEL 0! 32 1756 m2 0 m2

VORM-beb-type bebo 5100 bovenwoning Bebo 5100 (bovenwoning) 16 9% 0 #DEEL 0! 16 1756 m2 110 m2 0 m2

VORM-beb-type bebo 5100 benedenwoning Bebo 5100 (benedenwoning) 16 9% 0 #DEEL 0! 16 2443 m2 153 m2 0 m2

VRIJE SECTOR 51 30% 0 #DEEL 0! 51

GRONDGEBONDEN 39 23% 0 #DEEL 0! 39 6824 m2 6141 m2

VORM-beb-type rijwoning A5400 Rijwoning A5400 13 8% 0 #DEEL 0! 13 1888 m2 145 m2 1700 m2 131 m2 0,9 2,5

VORM-beb-type rijwoning A5400 Kopgevel Rijwoning A5400 (kopgevel) 6 4% 0 #DEEL 0! 6 914 m2 152 m2 823 m2 137 m2 0,9 2,5

VORM-beb-type 2^1kap F7300 2^1 kap F7300 14 8% 0 #DEEL 0! 14 2849 m2 203 m2 2564 m2 183 m2 0,9 2,5

VORM-beb-type vrijstaand E6600 Vrijstaand E6600 6 4% 0 #DEEL 0! 6 1172 m2 195 m2 1055 m2 176 m2 0,9 2,5

APPARTEMENTEN 12 7% 0 #DEEL 0! 12 1559 m2 1403 m2

beb-type appartementen duur koop Appartement duur koop 12 7% 0 #DEEL 0! 12 1559 m2 130 m2 1403 m2 117 m2 0,9

Totaal aantal woningen 169 100% 0 #DEEL 0! 217

Voorzieningen Aantal Oppervlakte (bvo)

Totaal 0 m2

beb-voorzieningen - 1 kantoor Kantoor/bedrijven 0 0 m2

beb-voorzieningen - 2 commercieel Commerciële dienstverlening 0 0 m2

beb-voorzieningen - 3 detail Detailhandel 0 0 m2

beb-voorzieningen - 4 detail grootschalig Grootschalige detailhandel 0 0 m2

beb-voorzieningen - 5 supermarkt Supermarkt (fullservice) 0 0 m2

beb-voorzieningen - 6 sport binnen Sportfunctie binnen (sportschool) 0 0 m2

beb-voorzieningen - 7 sport buiten Sportfuncties buiten (sportveld) 0 0 m2

beb-voorzieningen - 8 bios Bioscoop 0 0 m2

beb-voorzieningen - 9 sociaal medisch Sociaal medisch (huisarts) (per kamer) 0 0 m2

beb-voorzieningen - 10 verpleeghuis Verpleeghuis/ verzorging (per wooneenheid) 0 0 m2

beb-voorzieningen - 11 ziekenhuis patient Ziekenhuis: patient + bezoek 0 0 m2

beb-voorzieningen - 12 ziekenhuis medewerker Ziekenhuis medewerkers (per 100m2 bvo) 0 0 m2

beb-voorzieningen - 13 onderwijs dag Onderwijs dag (basisonderwijs) (per lokaal) 0 0 m2

beb-voorzieningen - 14 onderwijs avond Onderwijs avond (per 10 studenten) 0 0 m2

M A D E  N O O R D W E S T
P R O G R A M M A



Wijzig de naam in het Startblad Model 1

Uitgangspunten parkeeropgave

Matig stedelijk - rest bebouwde kom

Parkeernormen gemeente Drimmelen 2018 | CROW-publicatie 317 'Kencijfers parkeren en verkeersgeneratie' 

* Parkeerkencijfers norm is minimale norm

** Aanwezigheidspercentage tussen bewoners en bezoekers (CROW tabel A11)

Totaal

Parkeerbehoefte (A) 311

Parkeeroplossing prive (B) 79

Parkeeroplossing openbaar gebied (D) 232

Parkeeroplossing 311

Parkeerbalans 0

Parkeerbehoefte

Woning typologieen Aantal Parkeerkencijfer Behoefte Totaal

norm* bewoners bezoekers bewoners bezoekers

Koop, huis, vrijstaand 6 2,3 2,0 0,3 12,0 1,8

Koop, huis, twee-onder-een-kap 14 2,2 1,9 0,3 26,6 4,2

Koop, huis, tussen/hoek 55 2,0 1,7 0,3 93,5 16,5

Koop, appartementen, duur 12 2,1 1,8 0,3 21,6 3,6

Koop, appartementen, midden 32 1,9 1,6 0,3 51,2 9,6

Huur, appartementen, midden/ goedkoop/ sociaal 50 1,4 1,1 0,3 55,0 15,0

Parkeerbehoefte (A) 169 259,9 50,7 310,6

Parkeeroplossing Aantal Parkeerkencijfer Gerealiseerd

Dubbele oprit duur 25 1,8 45

Enkele oprit zonder garage 42 0,8 33,6

Parkeeroplossing Prive (B) 78,6 78,6

Parkeerroplossing openbaar Aantal Parkeerkencijfer Gerealiseerd

Parkeren openbaar gebied 232 1 232

Parkeeroplossing openbaar gebied (D) 232 Een uitgangspunt kan zijn dat de parkeebehoefte voor bezoekers gelijk is aan de parkeeroplossing in het openbaar gebied

Parkeerbalans (A-(B+D)) 0,0 Groen als de balans gehaald wordt

28,3

- 0,0 Rood als de balans niet gehaald wordt

kopieer cel en plak

310,6
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M A D E  N O O R D W E S T
PA R T I C I PAT I E

Waarover wilt u als belanghebbende graag 
participeren?

A R C H I T E C T U U R I N R I C H T I N G  O P E N B A R E  R U I M T E V E R K E E R S A F W I K K E L I N G

( S M A A K ,  U I T S T R A L I N G  E N  D E N K R I C H T I N G ) ( G E B I E D S I D E N T I T E I T )

G E M E E N S C H A P P E L I J K E  V O O R Z I E N I N G E N I N R I C H T I N G  G R O E N I N R I C H T I N G  S P E L E N



M A D E  N O O R D W E S T
PA R T I C I PAT I E

Hoe wilt u over deze onderwerpen 
participeren?

B I J E E N KO M S T  M E T  E E N  P R E S E N TAT I EE É N  O P  É É N  S E S S I E B I J E E N KO M S T  M E T  I N LO O P  E N  B O R D E N

E N Q U Ê T E D I G I TA A L W O R K S H O P S
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