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Agenda:

1. Terugkoppeling oogst voorgaande bijeenkomst

2. Presentatie uitwerking van de oogst voorgaande
bijeenkomst
3. Werkgroepjes:
o Stedenbouw -architectuur en materialen (irt reflectie licht
en geluid)
o Logistiek en parkeren (deelauto’s)
o Programma en voorzieningen

4. (Vervolg)proces en planning
5. Vragen en opmerkingen
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Terugkoppelihg oogst voorgaande bijeenkomst 12 september 2022:

[1] Bouwhoogte: De maximale bouwhoogte van 90 meter voor een hoogteaccent en de overige ruimtelijke kaders in
de vastgestelde Gebiedsvisie en Hoogbouwvisie ten behoeve van dit plan staan vast.

- Eris behoefte aan een extra bezonningsonderzoek van 21 december

- Ter verduidelijking enkele straatnamen in de bezonningsstudies te verwerken
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Te september 2022:

[2] Materiaalgebruik: Bij de verdere uitwerking van het ontwerp wordt gekeken naar de toe te passen materialen om
een goede kwaliteitsuitstraling en beperking van reflecties van licht en geluid te realiseren
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Terugkoppeling oogst voorgaande bijeenkomst 12 september 2022:

" {in i

* [4] Molenbiotopen: De gemeente maakt met de 2 betrokken moleneigenaren afspraken over de molenbiotopen
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e, = Terugkoppeling oogst voorgaande bijeenkomst 12 september 2022:

[9] Ontwikkelaar gaat in gesprek met gemeente over beheer en handhaving van het parkeren “"‘*“e_j
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Stedenbouw BENG Geluid en wind Woonkwaliteit

Doorzichten Oppervlakre-gevel ratio Relief beperkt windhinder Uirzicht langs elkaar

Rankheid Bezonning Korte gevels evenzo Wonen om buitenruimte e

Diamerer Orientatie Geluid integraal opgelost o I & ontmoedigen r‘
in afschuining ) T : | 3 /i



1. Terugkoppeling oogst bijeenkomst

Stedenbouw & materiaalgebruik

[1] Bouwhoogte: De maximale bouwhoogte van 90
meter voor een hoogteaccent en de overige ruimtelijke
kaders in de vastgestelde Gebiedsvisie en Hoogbouwuvisie
ten behoeve van dit plan staan vast.

- Extra bezonningsonderzoek21 december

- Enkele straatnamen te verwerken

[2] Materiaalgebruik: Verder onderzoek doen naar de
toe te passen materialen om een goede
kwaliteitsuitstraling en beperking van reflecties van licht
en geluid te realiseren

[3] In ons plan willen we juist geen ‘achterkant’
maken; beide zijden moeten een hoogwaardige
uitstraling krijgen. groen ook mogelijk toonbaar aan de
spoorzijde.

[4] Molenbiotopen: De gemeente maakt met de 2
betrokken moleneigenaren afspraken over de
molenbiotopen

Voorzieningen in de plint

[5] Voorzieningen in de plint

- Te denken valt aan bv. Kleinschalige horeca,
fitness, maatschappelijke/sociale
voorzieningen als bv. huisartsenpost, bakker
of groenteboer e.d. / Supermarkt

[6] Aansluiting van het gebouw op de
openbare ruimte aan de Schipholweg

Mobiliteitsconcept

[7] Mobiliteitsconcept: We gaan in gesprek
over deelauto’s en ideeén om ‘scheef
parkeren’ in de omliggende wijken tegen
te gaan’

- Toekomstige bewoners van het plan
krijgen geen vergunning voor parkeren
in de buurt.

[8] De bushalte aan de Schipholweg wordt
teruggebracht

[9] Ontwikkelaar gaat in gesprek met
gemeente over beheer en handhaving
van het parkeren
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[1] Bouwhoogte De maximale bouwhoogte van 90 |
meter voor een hoogteaccent en de overige runmtelljke

kaders in de vastgestelde Gebiedsvisie en Hoogbouwvme
ten behoeve van dit plan staan vast. e

- Extra bezonningsonderzoek 21 december =

)

. - Enkele straatnamen te verwerké'n

BENG Geluid en wind Woonkwaliteit

Stedenbouw

[2] Materlaalgebrmk Verder ontf{artbgl(“d&en r'iaar de

toe te passen materlalen om een goeae ' D‘oorzic.hreu Opperv.lakre-gevel ratio Relief beperkt windhinder Uitzicht langs ftlkaar.
Rankheid Bezonning Korte gevels evenzo Wonen om buitenruimre
kwaliteitsuitstraling eﬂ@ beperkm‘g vap reflecties van licht | Diamerer Orientatie Geluid integraal opgelost

in afschuining

en geluud te reakserem ..? «_a "
wm ons plg,nw1l|eﬂ we?uust geen ‘achterkant’
maken, belde zuden moeten een hoogwaardlgé'f/

|tg;af gkfugen groen ook mogelijk toonbaar
ﬁocrzude

\ [4] Molenblotopen' De gemeente maalﬁ'met de )2
betrokken molene enaren afspraken overde ;
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Groene daktuin
bewoners

woningen

ontmoeting
en commercie
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Kleurpalet Schipholweg

RIKS PUUR ROOD RIKS PUUR GROEN

RIKS WARM GRIS  RIKS GROEN GRS

RS MIDDEN GRYS RIS KOEL GRIJS

RIJKS GROEN

RIJKS ROOD
ondersteunend Basis
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[3] In ons plan willen we juist geen ‘achterkant’ maken; beide zijden moeten een hoogwaard

_ uitstraling krijgen. groen ook mogelijk toonbaar aan de spoorzijde. Bk B o . =
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Aantrekkelijke gevel: massa opgedeeld in kleinere volumes, zichtbaar groen
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Geluid en wind

Relief beperkt windhinder & 3
Korte gevels evenzo Esd ik SO s Spoormjde
Geluid integraal opgelost : ; Y : -~

in afschuining
CONCLUSIE
Zowel vanaf de spoorzijde als vanaf de Schipholweg flinke geluidsbelasting

In het ontwerp integraal opgelost door woningen incl. buitenruimtes haaks te oriénteren
op het spoor en de Schipholweg

Gevels evenredig aan het spoor en de Schipholweg uit te voeren als ‘Dove Gevels’ (geen te openen delen)
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Lamellen reguleren transparantie: geen hinderlijke lichtinstraling parkeren/kantoor

matig 'lichtbeeld' te geven savonds
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hinderlijke doorstrali
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Stedenbouw materiaalgebruik (reflectie licht / geluid)
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A5 O Reductie (-10 t/m -5 dB)

@ Reductie (-5 t/m -2 dB)

@ Reductie (-2 t/m -1 dB) /i/ VASTGOED INVESTERING EN ONTWIKKELING
Reductie (-1 t/m 0 dB) it ity ) .
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[1] Bouwhoogte De maX|maIe bouwhoogte van 90 meter voor een

hoogteaccent en de overige ruimtelijke kaders in deze v_astgestelde

Gebiedsvisie en Hoogbouwvisie ten behoeve van dit Ql_a,h staan vast.

Extra bezonningsonderzoek 21 decemiber, 1

«

Enkele straatnamen te verweri(en ¢

» Bouwenveloppen

y . onty\ukkellng die in de bwtenste rlng van de

[4] Mdléﬂblotopen De gemeent,e maakt met de 2
betrokken melenelgenarpn afspraken overde
molenbletopen i iy
éx’g/‘*- J Y.
- ’Gemeehte véﬁ:t reeds gesprekken :
- Nadruk Ilgt in algémene zin op wmdhmder in
de nabije omgeving en niet zo zeer () deze

>,

belm/loedmgsfeer zit.

Hoogteaccent tot 90m
waar mogelijk

| Bouwhoogte tot 70m

W Bouwhoogte tot 50m

Bouwhoogte tot 30m

Bouwhoogte tot 12m

«  Obstakelvrije zone

molenbiotoop

Hoogtelijn molenbiotoop
met momenteel toegestane

maximale bouwhoogte
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[1] Bouwhoogte: De maximale bouwhoogte van 90 meter voor een hoogteaccent en de overige ruimtelijke kaders in de
vastgestelde Gebiedsvisie en Hoogbouwuvisie ten behoeve van dit plan staan vast.

- Ter verduidelijking enkele straatnamen in de bezonningsstudies te verwerken

- Er is behoefte aan een extra bezonningsonderzoek van 21 december

I Nt R L

Bezonningsstudie
21 oktober / 19 februari
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Stedenbouw BENG Geluid en wind Woonkwaliteit

Doorzichten Oppervlakre-gevel ratio Relief beperkt windhinder Uirzicht langs elkaar
Rankheid Bezonning Korte gevels evenzo Wonen om buitenruimte
Diameter Orientatie Geluid integraal opgelost

in afschuining
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Schipholweg

Combinatie tussen twee concepten
1. De hortus
2. Groen verloop

De Hortus als hoofdconcept. Groen
verloop als ondersteunend principe




De hortus

Concepten

Mogelijkheid tot het creéren van verschillende sferen,
afgestemd op condities per daktuin:

1. De schaduwtuin

2. Hortus conclusus

3. Hetvenster

4. De duinen

5. Zicht over Leiden

Link leggen tussen Bioscience, Naturalis & Hortus
(Onderzoek, Biodiversiteit)

Schaduwtuin Hortus conclusus

P e I e et N e S VMR 2 e[V | : )
- [6] Aanslumng Verduidelijken hoe de gemeenschappeluke daktum(en) worden mgerlcht/
en aanslwten met Schlpholweg

Mogelijk in combinatie met zonnepanelen

Het venster De Duinen Zicht over Leiden

-5 __H‘HMM Hhil

Oudendal Groep
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Stedelijk: hoog aandeel verharding

Plintmilieu
(laag)

e e (orenmilieu

Natuurlijk: hoog aandeel groen

(hoog)
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De hortus

Principe gelaagde opbouw
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Zicht over Leiden, terras

De duinen, zichtgroen
(struweel, en kruidenrijk
grasland)

Het venster, terras

Hortus conclusus, verblijven
(bomen, rijke beplanting)

De schaduwtuin, entree
(varens, water, schaduwrijk)

el

gelijk in combinatie met zonnepanele

'n

T—vd..m-'

Oudendal Groep
ol e

4 131s

Bosch

("

§ Slabbers




Ecologie

Ecologie - De 6 V’s

De 6 V’s

. Voedsel

. Verblijf

. Veiligheid

. Voortplanting

. Variatie

. Verbinding (verplaatsing)

Specialistische
soorten

kerngebied

Vs
~
P
meeste soorten ‘
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Waar is vanwt de omgevin behoefte aan7 (werkgroep programma)
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Stedenbouw BENG Geluid en wind Woonkwaliteit

Doorzichten Oppervlakre-gevel ratio Relief beperkt windhinder Uirzicht langs elkaar

Rankheid Bezonning Korte gevels evenzo Wonen om buitenruimte

Diamerer Orientatie Geluid integraal opgelost 2 ontmoedigen
in afschuining ’




Mobiliteitsconcept
- " i i‘&}*’l | lm“
[_]_In gesprek over deelauto’s en scheef parkeren.

-~ * De parkeerbehoefte van de bezoekers van de nieuwbouw wordt gefaciliteerd in de = "t _
eigen parkeervoorziening il ?ﬁc —

. * Onze bewoners zullen geen parkeervergunning krijgen

- » Erlopen al gesprekken tussen gemeente en bewoners en wijkvereniging over het
huidige probleem van scheefparkeren (evt fIankerend parkeerbeleid)

] [ TSR
191 OntW|kkeIaar gaat in gesprek met gemeente over beheer en
handhaving van het parkeren:

[8] De bushalte aan de Schipholweg wordt

teruggebracht
P et A

' )

- Beinvloeding parkeertarieven in onze garage en in het openbaar
gebied

Bestaande overlast in kaart brengen en niet vermengen met deze

nieuwbouw ontwikkeling

;’\/j‘ Meedenken over mobllltelt? (werkgroep moblllte|t)
NN D PP . . 7/ TS T T EE
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_ Woonprogramma
~ Totaal ca. 610 woningen (huidige inschatting)

Onderverdellng % sociaal /middenhuur en vrije sector:

) e 359% Sociale huur‘ ’ & & / VASTGOED INVESTERING EN ONTWIKKELING
_~ * 35% midden segment huur- en/of koop /. / tudllonlne -
30% vrije sector huur- en/of koop

“ " Woonlagen.
.4'«.1\ gy




Agenda:
1. Terugkoppeling oogst voorgaande bijeenkomst
2. Presentatie uitwerking van de oogst voorgaande bijeenkomst
3. Werkgroepjes:
o Stedenbouw -architectuur en materialen (irt reflectie licht en
geluid)
o Logistiek en parkeren (deelauto’s)
o Programma en voorzieningen

(Vervolg)proces en planning
5. Vragen en opmerkingen
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