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De laatste loodjes: woningen op het Van Houtenindustriepark

Tweede helft 2025 levert
Cacaokwartier 500-550 woningen

21 uur geleden @ 10 minuten Algemeen » voorlezen =

De laatste weken voor de fusie met Amsterdam
op 24 maart moet de gemeenteraad nog heel
wat belangrijke beslissingen nemen. In de
onregelmatig te verschijnen rubriek ‘De laatste
loodjes’ staan we de komende tijd stil bij een
aantal onderwerpen. Vandaag deel 6: plannen
voor woningen op het Van Houten
Industriepark.
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E r ligt een plan op tafel voor 500-550 woningen op het Van
Houten Industriepark. In april 2020 is het kader vastgesteld.
Onder de naam Cacaokwartier hebben projectontwikkelaars hard
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rondes van afgelopen jaar. Mickey Bezemer van Vorm Ontwikkeling

en Frank van den Doel van Ten Brinke geloven in hun plan, en zijn ,
vastbesloten om er ‘iets moois van te maken’. Vanavond, 1 maart J
2022, wordt het raadsvoorstel samen met de Nota van Onderaan
Programmatische uitgangspunten besproken in de commissie SOB en i:}nanrzﬁe'
10 maart gaat het naar de gemeenteraad. Dan zal er een beslissing abonnees
worden gemaakt over de toekomst van het Cacaokwartier. In het reageren
raadsvoorstel zit een uitgebreide samenvatting van 14 kantjes waarin digangspunten

het plan wordt toegelicht.

Participatie

In een verlaten pand op het Van Houten Industriepark, met een
uitzicht over de gebied waar het over gaat, vindt het interview plaats.
De projectontwikkelaars Mickey Bezemer van VORM en Frank van den
Doel van Ten Brinke vertellen over de participatieavond voor het
Cacaokwartier van afgelopen oktober waarin ze hun visie hebben
gepresenteerd. Tijdens deze avond werden de plannen
gepresenteerd op verschillende grote borden die verspreid stonden
door de ruimte. Van den Doel vertelt “Het was interessant, zeker
omdat het onze eerste kennismaking was met de mensen hier in de
buurt. Om te peilen hoe mensen over onze plannen en visie dachten.”
De borden van de avond staan nog in de voor de rest lege verdieping.

(Tekst gaat verder onder de foto)

In december heeft nog een presentatie van het stedenbouwkundig
plan plaatsgevonden maar deze moest door de toen geldende
maatregelen online plaatsvinden. “Toen hebben we wel gezien dat de
interactie, die je hebt in zo’n avond als de eerste, heel waardevol is
en fijner werkt. Er zijn wel allemaal vragen gekomen en die hebben
we later wel beantwoordt maar idealiter hadden we het allemaal
anders gewild.”



“Naar aanleiding van die avond en de feedback die we hebben gehad,
is de Nota van Programmatische uitgangspunten opgesteld.” Van den
Doel geeft een klap op het plan voor hij hem openslaat. “Samen met
het raadsvoorstel is dat is het vertrekpunt voor de uitwerking van de
verdere plannen. Waarbij de dingen nog niet in beton gegoten zijn.
Sommige dingen zijn, dat zie je ook in het raadsvoorstel, meer
spelregels om verder te onderzoeken.” Het is dus nog niet het
eindbeeld van de wijk. Bezemer voegt toe: “Daar schrikken mensen
ook wel van, want het zijn voornamelijk massa studies en dan lijkt
het alsof het hele grote blokken zijn. Terwijl de architectuur er nog
tegenaan moet komen. Dat hebben we ook in dit boekje geprobeerd
wat vriendelijker te presenteren.” Dat betekent dat de beelden die te
zien zijn in het plan niet het daadwerkelijke plan zijn voor de
architectuur maar het een impressie moet geven van hoe het zou
kunnen worden. Er staan namelijk maar een paar dingen echt vast in
dit plan.

Wonen tussen bedrijven

De wijk zal zeker niet het hele bedrijventerrein zal innemen,
waardoor wonen samen zal gaan met industrie. Er zijn nu op
voorhand al bezwaren vanuit de huidige buurtbewoners voor het
plan. Maar hoe zit het met de toekomstige bewoners van het
Cacaokwartier, hoeveel last zullen zij ervaren van het wonen op het
Van Houten Industriepark, ook al heet het dan Cacaokwartier. “In
principe gaat het prima samen. Aan de ene kant heb je nu al wonen
en aan de andere kant, bij wijze van spreken, zware bedrijvigheid.”
Wijzend naar de woningen aan de Prinses Irenelaan aan de kant van
het centrum. “Wat je gaat zien is dat het Cacaokwartier meer een
reactie zal hebben met die woningen dan met de ander kant.”
Bezemer voegt toe: “In het ontwikkel kader wordt dit ook echt gezien
als een uitbreiding van het centrum van Weesp.”

(Tekst gaat verder onder de foto)



+

maximaal 15 meter

Legenda A

I Vi kantoorpanden
Overige bedrijven
Terrein Abbott

..... Scheiding twee delen

— — Grens industriepark

50 100 150M

De verwachting is dus dat er meer een connectie zal zijn met het
centrum dan met de rest van het terrein. “Daarnaast kijken we naar
hoe we binnen het Cacaokwartier de collectiviteit kunnen verbeteren.
Met collectieve ruimtes en deelmobiliteit. Uiteindelijk willen we een
heel divers woonmilieu maken niet alleen voor mensen met een hele
grote beurs maar ook sociale huurwoningen, middel en vrije sector.
Daar willen we een mooie mix in maken.” Deze ‘mix’ staat ook
vastgesteld in het kader dat is gesteld. Het is nog niet duidelijk wat de
verdeling van huur- en koopwoningen precies zal zijn en in welke
prijscategorie deze woningen zullen vallen.

“We zitten nu een fase waar de
“In het uitgangspunten worden bepaald
bestemmingsplan daarbinnen zijn een aantal hoofdthema’s
die we gaan vastleggen. En op een later
staat dater & 55 P _
moment, voor het bestemmingsplan in

procedure gaat, gaan we het nog nader

hoog mag worden specificeren.” Want wat bijvoorbeeld nu
gebouwd maar dat nog in het bestemmingsplan staat, is dat

gaa
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er maximaal 15 meter hoog mag worden
gebouwd maar dat gaat naar maximaal 23
meter hoogte staat in het raadsvoorstel.
Dat klinkt toch wel al een grote
aanpassing. Van den Doel probeert nuance aan te brengen “Er staat

t naar maximaal

15 meter maar er zit een afwijkingsbevoegdheid in. Dus technisch
wordt er al voorzien dat hij naar de 20 meter kan. Zoals het gebouw
hiernaast dat is 20 meter hoog. Dus ja, het wordt hoger maar wel daar



waar het stedenbouwkundig verantwoord is. Daarvoor heb je dan ook
de professionals van de gemeente die meekijken.”

Wat wel is aangepast zijn een aantal grondgebonden woningen. Bij
een aantal bewoners zijn de projectontwikkelaars op de koffie
geweest. Vanuit de achtertuinen werd meteen duidelijk wat de
bezwaren waren tegen hoogbouw die gelijk zou grenzen aan deze
tuinen. In het huidige plan is het zo dat er op deze plekken laaghouw
zal worden gebouwd.

Groen en collectief

In de plannen die worden gepresenteerd is er veel aandacht voor
duurzaamheid, groen en een bepaalde collectieve ‘feeling’ die de
nieuwe wijk moet geven. Hier is ook nog meer aandacht aan besteed
na de verschillende participaties rondes met de buurtbewoners. “De
binnengebieden zijn groener gemaakt en doorwaadbaar. Door middel
van poortjes zijn de binnentuinen verbonden. We willen echt dat het
zo groen mogelijk in wordt gericht. Daarmee ook de parkeerdekken
die hoogwaardig groen worden ingericht.” Het plan bevat een aantal
ondergrondse parkeergarages maar heeft een groot parkeergebouw.
“Dat parkeergebouw heeft ook een dubbele functie want daarachter
zit Abbott. Nu is de huidige gebouw ook een geluidsbuffer die wij dan
op deze manier weer invulling geven.”

Hierdoor willen ze de wijk groener maken maar ook zijn er
aanpassingen gemaakt die te zien zijn vanaf de drukke Prinses
Irenelaan. “Het belangrijkste is de verspringing van de gevel aan de
Prinses Irenelaan. Waardoor hij aan de voorkant vijf lagen heeft. Maar
de gevel zo ver terugspringt dat je vanaf de straat de zesde
verdieping daarachter niet echt ziet. Het plan is veel luchtiger
gemaakt dan de eerste planvorming.” Bezemer vult aan: ”In de
openbare ruimtes geldt echt: Groen tenzij. Tenzij er echt een andere
invulling moet zijn. Zo min mogelijk verharding zodat het regenwater
ook makkelijk opgenomen kan worden.”

(Tekst gaat verder onder de foto)



Deelmobiliteit

Duurzaamheid staat hoog in het vaandel binnen het plan. Zo zullen er
warmtepompen komen en willen ze verder gaan dan dat de eisen
vanuit de gemeente Weesp verwachten. Een van de punten waar de
projectontwikkelaars op in willen zetten is deelmobiliteit. Het
autobezit neemt af, wordt gesteld in het plan. Van den Doel ligt toe
“Wanneer je goede deelmobiliteit aanbiedt dan zie je dat je daarmee
de parkeervraag kan laten afnemen. Maar we hebben ook gekeken
wat is het autobezit hier in het centrum en omliggende wijk. Aan de
hand daarvan hebben we de parkeernorm vastgesteld.” Deze is
vastgesteld op 0,73 voor sociale huur, 1 voor middenhuur en 1,12 en
1,28 voor middel- en dure koop. Wanneer je kijkt naar de nieuwe wijk
Weespersluis, waar de parkeerdruk best hoog is, dan lijkt dit wat
progressief.

Maar zowel Bezemer als van den Doel zien
“We gaan inzetten dit positief in. “We gaan inzetten op dat er
op dater deelmobiliteit wordt aangeboden. Maar
deelmobiliteit h'et'ls.wel nieuw vo?r veel mensen. Toch
zie ik in andere projecten dat het
wordt aangeboden. consumentengedrag ontzettend aan het
Maar het is wel nieuw  veranderen is. We willen maximaal
voor veel mensen.” faciliteren dat het makkelijker is om je

fiets te pakken dan de auto.”

(Tekst gaat verder onder de foto)



Uitvoering

Wat nu op tafel ligt is dus een plan. De foto’s die worden getoond
moeten een impressie geven van hoe het zou kunnen worden.
Uiteindelijk zal een architect de daadwerkelijke bouwplannen maken.
Dat zal gedaan worden aan de hand van de ‘blokken’ die in het

huidige plan worden genoemd. Toch is dat ook nog niet het
daadwerkelijke skelet van de wijk. “Er is bijvoorbeeld gezegd hier en
daar mag een hoofdaccent van zeven lagen. En in het raadsvoorstel is
gezegd dat er maximaal twee van deze hoofdaccenten in mogen. Dan
gaat de architect samen met de stedenbouwkundige van de
gemeente en onze eigen stedenbouwkundige, kijken naar welke plek
het meest gepast is.”

“Het is continue een wankel evenwicht wat je al in dit stadium kan.
Het is niet zo dat zometeen als dit vastgesteld is dat we onze eigen
weg gaan. We hebben de gemeente heel hard nodig en de buurt ook.
Het is een ‘work in progress’”

Bezwaren

“Je hebt altijd mensen die tegen verandering zijn maar ik hoop dat
we deze mensen ook hebben laten zien dat we ze serieus nemen en
zien wat we daarvoor gedaan hebben.” vertelt van den Doel terwijl hij
toewerkt naar het slotwoord. Bezemer, die veel heeft gedaan binnen
de participatie met de buurtbewoners, vertelt: “Absoluut zijn we
mensen tegemoet gekomen, maar mijn ervaring is ook wel, ook bij de
mensen bij wie we op de koffie zijn gekomen, is dat sommige mensen
per definitie tegen zijn.” Het liefst zouden mensen een drielaags
gebouw willen zien. “Hoe wij het meer proberen te benaderen is een
collectief belang. De woningnood, een stukje kwaliteit toevoegen,

alles wat we net vertelde aver dinnirrzaamheid. Dan maoet ie naok een
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hebben laten zien
dat we ze serieus

bepaalde massa voor maken om dat geld vrij te kunnen spelen. “Dus
zeker niet iedereen zal tevreden zijn maar we proberen wel een
handreiking te maken met een aangepast plan.”

Als in de raadsvergadering van deze week

“Ik hoop dat we de Nota van Programmatische
deze mensen ook uitgangspunten samen met het

raadsvoorstel wordt vastgesteld dan is de
volgende stap dat het bestemmingsplan
definitief zal worden gemaakt. Dan worden

nemen” er pas heel veel zaken echt vastgesteld.

Verwachten jullie dat het 10 maart gaat
lukken, dat dit plan wordt vastgesteld? Er verschijnt een glimlach op
het gezicht van van den Doel “Volgens mij is er niet echt een andere
keuze, 10 maart is volgens mij de laatste raadsvergadering met een
stevige agenda. Laat ik het zo zeggen, we hebben met veel
zorgvuldigheid dit document samengesteld. Waarin we ook
geprobeerd hebben om zoveel mogelijk aan te sluiten bij het beleid
van de gemeente. Ook het raadsvoorstel is best lijvig, ik hoop dat het
nu wel afgehamerd wordt.”

Frank van Doel voegt toe “De gemeente heeft aardig zijn best gedaan
om ons te pushen naar meer kwaliteit. Ik vind persoonlijk dat je het
er ook echt in terug ziet. Ik hoop dat het een plek wordt dat als ik er
langs zal rijdt dat het een plek is waar ik trots op ben. Dat is voor mij
altijd belangrijk geweest, dat ik geen projecten doe waar ik met een
boog omheen zou rijden. Ik wil kwaliteit maken. Het is belangrijk dat
het er niet alleen knap bij staat met de oplevering maar ook tien jaar
later nog.” Mickey Bezemer voegt nog tot slot toe: “Maar ook dat de
buurt achteraf zegt: ‘toch wel goed dat het er is gekomen.”

Vanavond wordt duidelijke of de commissie SOB er net zo in staat als
de projectontwikkelaars waarna het raadsvoorstel 10 maart bij de
gemeenteraad voor komt. Als het allemaal gaat zoals de
projectontwikkelaars hopen, wanneer kunnen mensen in die
binnentuin rond lopen? “Tweede helft 2025 is nog het streven.”

E Tekst en foto: Marinka Hilders
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